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Vurderingsstyrelsen

1. juli 2018 blev skatteministeriet fordelt ud i 7 nye styrelser

Det er vores opgave at udarbejde vurderinger af alle 

landets 

• ca. 1,7 millioner ejerboliger og 

• ca. 0,5 millioner andre ejendomme, herunder 

• ca. 400.000 erhvervsejendomme og 

• ca. 100.000 landbrugs- og skovejendomme.

I Vurderingsstyrelsen er vi knap 700 medarbejdere, der 

har til huse i 

• Roskilde, 

• Maribo, 

• Haderslev, 

• Herning og 

• Aalborg. 
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Vurderingsstyrelsen
Sådan fastsætter vi ejendomsværdien

Ejendomsværdien er den samlede værdi af grunden og bygningerne, der er på din grund.

Når vi fastsætter ejendomsværdien, vurderer vi ejendommen i 4 trin:

• Trin 1: Vi fastsætter den gennemsnitlige kvadratmeterpris for området -> 15 referenceejendomme

• Trin 2: Vi justerer kvadratmeterprisen. Forskel mellem vurderingsejendommen og de 15 referenceejendomme

• Trin 3: Vi beregner den foreløbige ejendomsværdi. m²-pris x vægtet areal

• Trin 4: Vi fastsætter ejendomsværdien. 

De fleste ejendomme kører igennem modelberegningerne automatisk (trin 1-3) - 75-80 %

Kun hvor modellen ser store forskelle, tages en ejendom ud til manuel behandling (trin 4) – 20-25%
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Sådan fastsætter vi ejendomsværdien
Trin 1:

• Vi fastsætter den gennemsnitlige 

kvadratmeterpris for området -> 15 

referenceejendomme

• Referenceejendommene har været solgt inden 

for de sidste 6 år

• De 15 ejendomme er sammenlignelige med 

vurderingsejendommen

• Nærmeste referenceejendom vægter mest
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Sådan fastsætter vi ejendomsværdien
Trin 2:

• Vi justerer kvadratmeterprisen. Forskel mellem vurderingsejendommen og de 15 referenceejendomme
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Sådan fastsætter vi ejendomsværdien
Trin 3:

• Vi beregner den foreløbige ejendomsværdi. m²-

pris gange vægtet areal

Fx: En ejendom med et boligareal på 100 m² og en 

kælder på 50 m² har et samlet areal på 150 m², 

men et vægtet areal på 120 m². Det skyldes, at de 

to typer arealer vægter forskelligt:

• Boligarealet på 100 m² vægter med 100 procent 

og tæller derfor for 100 m².

• Kælderen på 50 m² vægter med 40 procent og 

tæller derfor for 20 m².
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Datagrundlag
Flere og forbedrede datakilder

Et solidt datagrundlag er afgørende for at kunne skabe så ensartede og præcise ejendomsvurderinger som muligt. 

Siden 2013 har vi derfor sammen med en række andre myndigheder arbejdet målrettet på at skaffe nye og forbedrede 

data, som indgår i grundlaget for vurderingen af din ejendom.

• BBR-oplysninger

• Tinglysningsdata

• Plandata

• Geodata
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Geodata
Nye og bedre geodata

Med de nye og forbedrede geodata indgår tre 

geografiske forhold i vurderingen: 

• Afstande

• Udsigt og

• Beliggenhed

Det betyder, at det fremover bliver lettere at 

tage højde for lokale forhold, der kan påvirke 

ejendommens værdi.
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Mulighed for at finde 

sammenlignelige 

ejendomme.

Geografisk filter: Cirklen

Attribut filter: under 100 meter 

til skov

+ under 200 meter til Lokalvej



Gadefoto
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Skråfoto
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De nye offentlig ejendomsvurderinger bliver sendt ud fra 
sommeren 2020 og frem.

Sagsbehandlerne kan begynde at arbejde i systemerne fra januar 2020.

Vurderingerne vil efter den nuværende plan blive udsendt i etaper fra juli 2020. 

Forud for vurderingerne vil man i sin e-boks modtage et link til den nye selvbetjeningsportal (Vurderingsportalen.dk), hvor du 

kan tjekke de centrale data, der vil ligge til grund for den nye vurdering.

I 2020 er det KUN ejerboliger – dvs. parcelhuse, rækkehuse og sommerhuse, som bliver vurderet OG kun de ”nemme”
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