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1. juli 2018 blev skatteministeriet fordelt ud i 7 nye styrelser

Vurderingsstyrelsen
g Nettenon®™ T

Det er vores opgave at udarbejde vurderinger af alle . e | xm_u._\ HY ) et

landets Highn ENPw

- ca. 1,7 millioner ejerboliger og L

 ca. 0,5 millioner andre ejendomme, herunder ~ {;Jamm-g N, y \.x_'_i_
« ca. 400.000 erhvervsejendomme og ? " % e h
* ca. 100.000 landbrugs- og skovejendomme. Li

- = A ngcwRIm
s e % Silkaporg—\ { - " s I
Hﬂ:—- Y g ij.&arhu:i Helsinaar Qﬁr?l-m_,:\f\ -,__!"I_‘:.,_.aw'% stad
. \
}

. . . ‘. - o o e & .} ~ ot
| Vurderingsstyrelsen er vi knap 700 medarbejdere, der H,{H 4K e pardszehy
. . 'y i SHorsens / F"‘Llrc'\'l )\ " .fll ;
har til huse i S 1) > h'FLf s :_I\_._._;,,i__}ﬁ "mmnljf;havn T
- Roskilde LY [ Jme§ TR faim g
, ] |-:._ d .I-qd'd_{r_ifdﬂ. 3 v F:__::_,;I)A‘{,LI_,L_ L::_--:""]J

_ oy gpmas O
- Maribo, VMR A N AN

\ i ,x‘f_‘.lcl%ns:! e [
| i e I ol A
» Hadersleyv, \ Asdfriiey ) xisty Ronne.
! roder /¥ ~_®Svendborg )
° Hernlng Og 4 aQder 1——u,_,,"“u I;
Ens spnderborg : =l kabina F
- Aalborg. A Nakeicov >4 Vykesins
0l /0 e \
N “'-\:"—.ﬁ. iy

NP2 Side 1



Vurderingsstyrelsen

Sadan fastsaetter vi ejendomsvardien

Ejendomsveerdien er den samlede veerdi af grunden og bygningerne, der er pa din grund.

Nar vi fastseetter ejendomsveerdien, vurderer vi eiendommen i 4 trin:

» Trin 1: Vi fastsaetter den gennemsnitlige kvadratmeterpris for omradet -> 15 referenceejendomme

« Trin 2: Vi justerer kvadratmeterprisen. Forskel mellem vurderingsejendommen og de 15 referenceejendomme
« Trin 3: Vi beregner den forelgbige ejendomsvaerdi. m?-pris x vaegtet areal

» Trin 4: Vi fastseetter ejendomsveerdien.

De fleste ejendomme kgrer igennem modelberegningerne automatisk (trin 1-3) - 75-80 %
Kun hvor modellen ser store forskelle, tages en ejendom ud til manuel behandling (trin 4) — 20-25%
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Sadan fastsaetter vi ejendomsvaerdien
Trin 1: ® -

Vi fastseetter den gennemsnitlige
kvadratmeterpris for omradet -> 15
referenceejendomme

+ Referenceejendommene har veeret solgt inden
for de sidste 6 ar

* De 15 ejendomme er sammenlignelige med
vurderingsejendommen

* Neermeste referenceejendom vaegter mest
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Sadan fastsaetter vi ejendomsveerdien

Trin 2:

 Vijusterer kvadratmeterprisen. Forskel mellem vurderingsejendommen og de 15 referenceejendomme
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Gt [ 200
Kvmpris for Afstand til landevej Tagtype Opfaerelsesar Grundareal Boligareal

naboomradet
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Sadan fastsaetter vi ejendomsveerdien
Trin 3:

» Vi beregner den forelgbige ejendomsveerdi. m?-
pris gange vaegtet areal

Fx: En ejendom med et boligareal pa 100 m? og en
kaelder pa 50 m? har et samlet areal pa 150 m?,
men et veegtet areal pa 120 m2. Det skyldes, at de
to typer arealer veegter forskelligt:

» Boligarealet pa 100 m? vaegter med 100 procent
og teeller derfor for 100 m2.

» Keelderen pa 50 m? vaegter med 40 procent og
teeller derfor for 20 m2.
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Datagrundlag
Flere og forbedrede datakilder

Et solidt datagrundlag er afggrende for at kunne skabe sa ensartede og preecise ejendomsvurderinger som muligt.
Siden 2013 har vi derfor sammen med en raekke andre myndigheder arbejdet malrettet pa at skaffe nye og forbedrede
data, som indgar i grundlaget for vurderingen af din ejendom.

BBR-oplysninger
Tinglysningsdata
Plandata
Geodata
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Geodata
Nye og bedre geodata

Med de nye og forbedrede geodata indgar tre
geografiske forhold i vurderingen:

» Afstande
« Udsigt og
» Beliggenhed

Det betyder, at det fremover bliver lettere at
tage hajde for lokale forhold, der kan pavirke
ejendommens veerdi.
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Opgaver ] Ejendomme

Vurderingsejendom

De Conincks Vej 19, VURDERINGSAR
2840 Holte EJENDOMSNR
VURDS.EJO-D

#1 1110 - Ejendom il helérsbeboelse

Ejendomsstruktur Maodelberegninger (2)

Vurderingsejendom

ISta"nda‘[a

Ejendom
Bygning 1 - Fritliggende enfamilieshu...

Enhed - De Conincks Vej 19

Grund
Jordstykke 1bdh
Deljordstykke - 12554849

WebGl

2019 EJENDOMSVAERDI 15.820.861 kr. OPGAVE  Kontroller vurderingsforelag SAGSBEHANDLER
230-76E VEGTET AREAL 3468 m? ARSAG  Modefflag: beregnet ejendomsverdi er meget hej. STATUS Aonet
387443 GRUNDYAERDI 5.748.261 kr B e
GRUNDAREAL 2.740 m?
Stamdata Vurdering
EJENDOM
i - o i - o L o o 1 Omradevasrdi 40947 kr/m?  14.200.377 kr.
BYGNINGSANVENDELSE BYGMINGSNUMMER OPFORELSESAR BEBYGGET AREAL SAMLET BYGMN SAMLETE
w Justeringer 1141 % 4673 krim? 1.620.484 kr.
120 - Fritliggende 1 1960 300 m? 366 m? 334 m? Grundstoemelseskorektion 3,15 %
enfamilieshus
(parcelhus)
GRUND

ERL

Tbdh 230 Dronninggard, Ny Holte

Anvendelse og styringskoder

JURIDISK KATEGORISERING

Juridisk kategori 1100 - Ejerbolig 1. &r
Underkategori 1110 - Ejendom til helarsbeboelse
Benytielseskode 01 - Beboelse

STYRINGSKODER PA VURDERINGSEJENDOMMEN
RETTIGHEDER OG BYRDER
Vaerdipavirkende servitut @ -

BEGRUNDELSE TIL DEKLARATIONSMEDDELELSE

Jordstykke 1bdh
Maodelforslag 45620kr/m?*  15.820.861 kr.
Ejendomsvaerdi 45620 kr/m?  15.820.861 kr.
e Afrundet ejendomsveerdiialt 15.821.000 kr.
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4 Vurejd.ID 387443: De Conincks Vej 19, 2840 Holte; Komnr: 230

HOO oA
)

O 2
¥ 3
L
b
- ejd.ID 1 Adresse Afst.Lokalvej Afst.5-TogSt Afst.Jembang EV GV
387443 De Conincks Vej 19 235 m 505 m 482 n 14.826.534 kr T.437.704 kr
91387 ™ Morske Alle 5 100 m 691 m 665 n 9.049.019 kr 5.907.053 kr
~ 387432 4 De Conincks Vej 3B 77 m 545 m 483 n 11.685.717 kr 4.800.058 kr
03185 4 Skovmindeve] 4 1.085 m* 120 m 125 m 732 m 709 n 7.815.497 kr 4.508.748 kr
7573 o Dronninggards Alle 43 1.888 m* 116 m 32m 552 m 453 n 10.799.778 kr 5.860.301 kr
38765 o Dronningholmsvej 3 1.362 m* 130 m 56 m 508 m 304n 19.355.049 kr 5.002.672 kr
3 395022 ~ Vejlespvej T6A 1.081 m* 74 m 37 m 611 533 n 10 19 kr 3 kr
ﬁﬁ? 395022 ~ Vejlesevej T6A 1.081 m* 74 m 37 m 611 m 533 n 10.346.119 kr 4.866.498 kr Side 9
1.488,67 m* \I 14,27 m / 58,47 m 544,33 m 4272 n 10.414.012 kr 5.607.868 kr
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v w Afstandslinjer

@ = Afstand til hejspaending

+]
=] _
3
¥ Transmissionanet H n \;\q\..‘“'_ ]
. D(O
& Regionalnet H E
[ Lokalne: H
&  |kke siromferende H @
@ w Afstand til jernbane
[ Hovedbane H
[ Frivatbane H
[ FRegionalbane H
¥ Lokalbane H
[ Lethane H
[ Stog H
& Metro :
[ Mamrmeste jsrnbane H 4;85"’:_”

& w Afstand til kyst

& Kystlinje I SK -y ' -
@ w Afstand til skov

-
)
[ Store skove H tﬁ?l
. v
™ Sma skove H ([,-1‘
e

& w Afstand til s2

= So H |
= w Afstand til togstation g < ¥
u - e 60\_' ]
-t L <7 2 )'\.-" ;
% Togstation i ) E’ ° e yeiesoParkey
[ Letbanestation H r@) it
[« S-togstation H - = . u; :
u 3
& Metrostation H '__.‘%"1 ?’ L.J
f = Afstand til vandlab
& Vandiob 0-2.5m i - Vurejd.ID M Adresse Reg.areal Afst.Sa Afst.Lokalvej Afst.5-Tog5t, Afst.Jembang
b Vandleb 25-12m i 387443 De Conincks Vej 19 2.740 m* 3Tm 235m 505 m 482 n
& Vandlgb =12m H Y ) - -
39138 = Norske Alle 5 1.983 m® 119 m 100 m 691 m 665 n
& Vandlgb ukend: H
O w Afstand til vej & 387432 53 De Conincks Vej 3B 1.200 m* 32m Tim 545 m 483 n
& Motarvej og metorirafikve) 1 303185 =g Skovmindewvej 4 1.085 m* 120 m 125 m 732 m 709 n
b Gennemfartsvej ! 387573 ™ Dronninggérds Alle 43 1.888 m* 116 m 32 m 552 m 453 n
[ Fordelingsvej H ,
& Lokalvei ; 38765 =1 Dronninghclmsvej 3 1.362 m* 130'm 58 m 508 m 3% n
B w Afstand til vindmalle 395022 =1 Vejlesave] THA 1.081 m* 74m 37 m 611 m 533n
& Vindmelle aktiv H 395022 = Vejlesave) TOA 1.081 m* 74 m 37 m 611 m 533n Side 10
i Vindmolle inaktiv ! 1.488,67 m* 114,27 m 58,47 m 544,33 m 427.2n
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p Juridisk Kategori

y Wed L " \ \\\ \/ — "\
» Ejendomsvurdering - e _‘ \f 3 : ' .I ".",. \< '::ii, x.) :

» Modelforslag

b Salg

b Manuelle fastsasttelser

b Flandata

» Udsigt

=
b
b
=
& » BER
b
b
=
b

» Eeliggenhed

e w Afstandes kildedata

[ g ey =a=p=t q

Jembane
Kystlinje
Skov

So
Togstation
Wandlab

Wej

L U Y U U U CUN (U

Vindmelle

W » Matrikelkort

& P Stedbestemmelse

& » Afstandslinjer

» w Baggrundskort
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Signaturforklaring
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i W Vurderingsejendommen . o & D,_.
Ejendom i fokus UdSEgt over sg i X @) %“\:jfﬁ o .

[
[ Jordstykker - gjendomme 5 fa) 0. o0
[ Referencesjendomme Udsigten beregnes som den samlede l=ngde af o) © & o °
& Fremsegte Ejendomme udsigt Ia.ngs 36 s?gtelinjer pa hver 2000 m's -?_',D =L IDD o
lz=ngde i alle retninger og angives | meter. - i e )
O » Afstandslinjer Desuden angives antallet af linjer, som gér over o ‘%}d‘ E%E} .@ @ .

s@. Opdateres 1 gang arligt. 0 e 03 g
» w Landsdekkende Data Mere info 0 )
' ® k=2 Rl B
&3
@

t
iaarina | abel | L % T
= p Alle vurderingsejendomme Veelg tematisering Label: Ingen ¥ (e ) & =
9 S\ O o H= 1
& W Juridisk Kategori Signaturfaorklaring ‘Eu:_k = o
[ L] 8
Pl g
[ » Ejendomsvurdering @® 1-200m ':ﬁ:
deve) HOLTE 5
B » Modelforslag @ 200-350m
& 350-500m 0 @
& » Salg © 500-1.000 m (o}
[+ » BER O 1.000 - 2.000 m
@ 2.000-5.000m
b » Manuelle fastsattelser @& >5.000m o

[ # Plandata

el
Lo} LA : "-E'E':’pag('&'}

[0 Udsigt over hav
= Udsigt over =g

= Z
[0 Udsigt samlet ! 'f?r'#r e ....%1
[ » Beliggenhed
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¢ alle vurderingsejendomme

b Juridisk Kategori

p Ejendomsvurdering

¢ Modelfarslag

» Salg

» BER

p Manuzlle fastszttelser

p Flandata

p Udsigt

RO R & B R BB B &

+ Beliggenhed

ordfarurenin
o 4 ; g = ,(ﬂ* > "e ,-'
"Bt AP e W
IL'

[ Otilgenge ghed
[ Jordstykker med haldning over 12°
O Jordstykker med haldning over 6°
[ Faktisk h=ldning

O » Afstandes kildedata

= » Matrikelkort

[ p Stedbestemmelze

& p Afstandslinjer
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« w Baggrundskort
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» $lag

. m CrErrE Ay
v & Veerktgj - S )
Qe , s Jordstykke (16)
o Fredskov (0)

Attribut filtre m Strandbeskyttelse (0)
w Klitfredning (0)

m Hejspaending (2)

Afstand til skov » | Jembane (3)
Brug ejendom i fokus a Kystlinje (1)
»
< L , s Samlet skov (1)
-
« | g Afstand skov (2)
Afstand til vej 7] ' & Afstand til skov
Brug ejendom i fokus 4+ Skov areal starre end, | HA
5 = » mSe(2)
— »  mm Togstation (2)
» g Vandigb (2)
vejklasse (7] = Vei (2)

" Lokalvej X Trafikvej-Fordeling X Trafikvej-Gennemfart

« & Afstand til vej
& vejklasse
« 1 am Vindmglle (4)

X Motorvej og Motortrafikvej

Q.\m FILTRE : 1 ti’/‘? |
-’\
MUI|ghed for at f|nde #® Vurejd.ID # Adresse Jur. Underkategori Narmeste lokalvej Neermeste skov Areal skov Vagtet # kvm Eje
. . e - I z
Sammenllgnellge - 2135099 4 Hjorteveenget 33 1195 179 m 59 m 103,7m 60,9 m
. 2134082 [ Harestien 4 1130 Sommerhuse eg andre fritidshuse T0m 140 m 88,1 m* T75m’
ejendomme. P
2134380 53 Kronvildtvej 28 1130 Sommerhuse og andre fritidshuse 85m 94 m 124m° 120m*
Geog rafISk fl Iter CI rklen 2134137 =4 Graeviingeve) 24 1110 Ejendom til heldrsbeboelse 181 m 330m 874m° 169,5 m*
Attrlbut fllte r: Under 1 OO meter 2134963 ~ Resvehaj 2 1130 Sommerhuse og andre fritidshuse 42m 38m 873 m* 66 m*
. - . . : :
tII SkOV 2135605 =4 Oddervej 15 1130 Sommerhuse og andre fritidshuse 175 m 22'm 9m 67 m
. . 2154387 4 Kronvildtvej 30 1130 Sommerhuse og andre fritidshuse 73 m 83 m 124 m° 986 m°
+ under 200 meter til Lokalve;
71355408 [wf (iddervsi 200 1130 Sommerhuss na andre fritidshuss 110 m 18 m o m? A7 m*
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Gadefoto
=]

24-06-2016 14:57:54
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Skrafoto

Retning: Alle billeder (17)
Dato: Alle datoer (17)
forstesortering: | Bedste oplesning

andensortering: | Centrum af billede

Sortering:1 ud af 17

NYPZ ing: - ' ' '
= A B=6A0976 v=R120101 terrain=5 108 : ' ' = Side 16




De nye offentlig ejendomsvurderinger bliver sendt ud fra
sommeren 2020 og frem.

Sagsbehandlerne kan begynde at arbejde i systemerne fra januar 2020.
Vurderingerne vil efter den nuvaerende plan blive udsendt i etaper fra juli 2020.

Forud for vurderingerne vil man i sin e-boks modtage et link til den nye selvbetjeningsportal (Vurderingsportalen.dk), hvor du
kan tjekke de centrale data, der vil ligge til grund for den nye vurdering.

| 2020 er det KUN ejerboliger — dvs. parcelhuse, reekkehuse og sommerhuse, som bliver vurderet OG kun de "nemme”
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